N4jomna zmluva ¢&. 1/2015

uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnidjme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov, v stilade s ustanovenim § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v stlade so zakonom 446/2001 Z.z.
0 majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Néjomca:

CL1
Zmluvné strany

Stredna umelecka $kola, Vodarenska 3, 080 01 Presov
Statutarny zastupca: Ing. Katarina PindeSova — riaditel’ka $koly
ICO: 17078466; DIC: 2021403021, nie sme platcami DPH
Bankové spojenie: Statna pokladnica,

¢.u.: SK64 5600 0000 0088 2855 2100

(d’alej len prenajimatel’)

Sukromna prakticka Skola, Druzstevna 40/7173, 080 01 PreSov
pravna forma: neziskova uctovna jednotka registrovana Ministerstvom
Skolstva SR pod ¢islom 2015-4612/646:1-100B dna 14.01.2015
Statutarny zastupca: Mgr. Eva Turdkové — riaditel’ka

ICO: 42419034; DIC: 2120000938

(d’alej len n4jomca)

ClL2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(d’alej len PSK) zapisanom v katastrdlnom tizemi PreSov na LV ¢. 6620 ako stavba s.

W

1%

¢. 12591- internat na parcele €. 4687/3. Prenajimatel je opravneny v stlade so

zakonom 446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich zmien
a predpisov a ,,Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK* v platnom
zneni (d’alej len Zasady hospodarenia) prenajat’ predmet najmu najomcovi.



. Prenajimatel prenajima cast’ nebytovych priestorov v budove internatu
nachadzajicich sa na prizemi budovy.

Miestnosti :

miestnost’ €. 1,a & 4 : (650mx345m x 2) = 44,85 m?
miestnost’ €. 2 a &. 3: (440mx345m x 2) = 30,36 m?
socialne zariadenie: (2,00 m x 1,35 m) = 2,70 m?
sklad: (2,00 m x 3,45 m) = 6,90 m?
chodba: (1,80 m x 2,00 m) = 3,60 m?
balkén ¢. 1, €.2, &.3,6.4: (1,30mx3,45m x 4) =17,94m?

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory o celkovej vymere 106,35 m?
z toho je 75,21 m? hlavnych miestnosti (triedy a kancelarie) a 31,14 m? ostatnych
miestnosti ( chodba, socidlne zariadenie, balkony). Predmetom najmu nie je ziadny
hnutel'ny majetok ndjomcu. Nakres dispozi¢ného rieSenia miestnosti tvori prilohu ¢. 2
tejto zmluvy.

V case podpisania tejto najomnej zmluvy su nebytové priestory v stave spdsobilom na
uzivanie, vhodné na poskytovanie sluzieb spojenych s predmetom c¢innosti najomcu.
N4jomca sa pred uzavretim tejto nidjomnej zmluvy podrobne oboznamil so stavom
nebytovych priestorov a vyhlasuje, Ze ich stav mu je zndmy a nemé voc¢i nemu Ziadne
vyhrady. Fotodokumenticia stavu nebytovych priestorov tvori prilohu ¢. 3 tejto
zmluvy.

V tejto zmluve sa uplatnil ndjom nehnutel'ného majetku z dovodu hodného osobitného
zretel'a, ktory po doporuéeni komisiou pre spravu majetku uznesenim ¢.182/2015
trojpatinovou vicsinou vsetkych poslancov schvalilo zastupitel'stvo PreSovského
samospravneho kraja dna 21. aprila 2015 na 10. zasadnuti. Za pripad hodny
osobitného zretel'a podla § 9 odst. 9 pism. ) zdkona ¢. 446/2001 o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov povazuje:

Nehnutel'ny majetok bude vyuZivany na vychovno-vzdelavacie ucely pre ziakov
s autizmom po ukonceni povinnej Skolskej dochadzky nadvdzujlice na vzdelavanie
a d’al$ie vSeobecne prospesné sluzby poskytované v objekte klientom postihnutych
autizmom.

- QL3
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva do ndjmu nebytové priestory ndjomcovi za ucelom
poskytovania vychovno-vzdelavacej Cinnosti pre ziakov S diagndzou autizmus po
ukonceni povinnej Skolskej dochddzky nadvdzujice na vzdeldvanie a dalSie
vSeobecne prospesné sluzby poskytované v objekte klientom postihnutych autizmom.

. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len za dohodnutym tcelom.

Cl 4
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na urc¢iti dobu odo dia nadobudnutia G¢innosti zmluvy,
najskor od 1.9.2015 do 31.3.2031.



CL5

Najomné za uZivanie nebytovych priestorov a uhrada za sluzby spojenych s nijmom

1.

Ro¢né najomné za uZivanie nebytovych priestorov 0 celkovej vymere 106,35 m?
bolo dohodnuté v sulade s Uznesenim zastupitel'stva ¢. 182/2015 zo dna 21.aprila
2015 vo vyske 1.237,25 €/rok (slovom: tisicdvestotridsatsedem eur dvadsatpat
centov) a to:

a) ndgjomné za hlavné miestnosti (triedy a kancelarie) o celkovej vymere 75,21 m? bolo
dohodnuté vo vyske 14,19 €/ m? /rok ¢o &ini sumu 1.067,23 €,

b) najomné za ostatné miestnosti (chodba, socidlne zariadenie, balkony) o celkovej
vymere 31,14 m? bolo dohodnuté vo vyske 5,46 €/ m? /rok ¢o &ini sumu 170,02 €.

Ro¢né nijomné je splatné na zdklade faktur vystavenych prenajimatelom v
pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach, Stvrtrok vopred na tcéet prenajimatela. Prva
platbu za alikvotni cast’ Stvrtroku 2015 ndjomca uhradi do 30 dni od ucinnosti
zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny V stlade s platnymi Zasadami hospodarenia upravit' cenu
najmu o roény inflaény koeficient zverejneny Statistickym tradom za prislusny rok
formou pisomného oznamenia zo strany prenajimatela, najomca suhlasi s takouto
priebeznou upravou vysky najomného.
V pripade omeskania platieb najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom je
najomca povinny uhradit’ irok z omeskania v sulade s nariadenim vlady 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.
V uvedenom najme nie je zahrnuta platba za sluzby spojené s najmom. Tieto sluzby
(elektricka energia, vykurovanie, vodné a sto¢né, zrazkové vody, upratovanie a 0dvoz
odpadu a pod.) je najomca povinny zabezpeéit' na svoje meno a uhradzat' na svoje
naklady. Sluzby, ktoré nebude mozné zo strany ndjomcu zabezpecit' na svoje meno je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na zdklade faktary vystavenej
prenajimatel’'om ako refundéciu.
CL 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet zmluvy tak, ako je uvedené
v ¢lanku 2 tejto zmluvy, na zdklade pisomného protokolu podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami, obsahujiceho dokumentaciu stavu predmetu ndjmu pri
odovzdani aZ po nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ( respektive nim poverend osoba ) je opravneny kedykol'vek za
pritomnosti ndjomcu kontrolovat’ dodrZiavanie podmienok zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpe¢i poistenie budovy, ktorej Cast’ prenajima najomcovi, proti
zivelnym pohromam.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe najomcu,
vnesené¢ho do prenajatych priestorov. Uvedené sa vztahuje aj na veci klientov,
navstevnikov a zamestnancov najomcu.

Prenajimatel’ v pripade zavaznej poruchy predmetu najmu poskytne ndjomcovi
sucinnost’ pri jej kone¢nom odstraneni.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

CL7
Prava a povinnosti nijomcu

N4jomca je povinny ihned’ bez zbyto¢ného odkladu vykonat’ prace a opatrenia, ktoré
st spojené so zabezpecenim dodavky plynu, elektrickej energie a vodného a stocného,
zrazkovej vody na svoje meno a uhradzat’ na svoje naklady.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu za podmienok stanovenych touto zmluvou,
obvyklym spdsobom na dohodnuty ucel.

N4jomca je povinny okamzite vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havérie alebo ingj
nepredvidatel'nej okolnosti.

N4jomca v plnom rozsahu zodpovedé za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
v zmysle zédkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov a zavizuje sa pred zaatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonavat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomca je
povinny na svoje naklady zabezpecit' v prenajatych priestoroch vSetky povinnosti
vyplyvajice z uvedeného zakona.

Néjomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ vSeobecne zavidzné
pravne predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy, ako
aj hygienické, bezpecnostné predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti
zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat’
na ich plnenie potrebné opatrenia na vlastné naklady.

N4jomca si zmluvne zabezpeci odvoz bezného odpadu aj odpadu, na ktory sa vztahuje
osobitny rezim.

Najomca si zabezpeCi upratovanie prenajatych nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

Najomca je povinny podielat sa alikvotne svojimi ndkladmi pri upratovani,
opravovani audrziavani spolo¢ne uZivanych priestorov schodiska, suterénu
a prevadzky vytahu - revizie a opravy.

Najomca v pripade svojej potreby si zavedenie telefonnych liniek a internetovych
sluzieb zabezpeci na vlastné ndklady.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi alikvotnt ¢ast’ poistenia proti zivelnym
pohromam budovy, ktorej Cast’ prenajima najomcovi, na zdklade faktiry vystavenej
prenajimatel’om.

V pripade zmeny doterajSej legislativy je ndjomca povinny uhradit ndjomcovi
alikvotnu cast’ vSetkych ndkladov suvisiacich s prevadzkou budovy (napr. dan
z nehnutelnosti a pod.).

N4gjomca je povinny na svoje naklady poistit vSetky rizikd vyplyvajice
z prevadzkovania prenajatych priestorov ako aj vykondvat’ vSetky potrebné zédkonné
revizie.

N4jomca je povinny uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym
udrziavanim (bezné opravy abezna udrzba) minimalne v rozsahu vymedzenom
v prilohe nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z, ktorym sa vykonadvaji niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske Skodu spdsobenu
nespravnym pouzivanim prenajatého nebytového priestoru.

N4ajomca nie je opravneny prenajimat’ predmet najmu tretej osobe, prepoziciavat
alebo inak s nim obchodovat'.



16.

17.

Néjomca je opravneny vSetky opravy a stavebné upravy na predmete ndjmu
vykonavat len na zdklade predlozenej dokumentdcie a pisomného suhlasu
prenajimatel’a a v stlade so stavebnym zdkonom.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu (nebytové
priestory), prenajaté nebytové priestory odovzdat prenajimatelovi v Stave
zohladnujuc dohodnuté opravy aupravy aobvyklé opotrebovanie, ato ku dnu
ukoncenia nijomného vztahu. V pripade najomcovho omesSkania s vypratanim
predmetu najmu, je ndjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske
150,00 € za kazdy den omeskania, a to bez ohl'adu na to, ¢i predmet najmu pocas tohto
omeskania skuto¢ne uZzival.

CL 8
Ukoncenie najmu

Néjomny vzt'ah konci:
a) Uplynutim doby najmu.
b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonéeni najmu.
c) Vypovedou zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V platnom zneni.
d) Vypovedou zo strany najomcu z dovodov uvedenych v § 9, ods.3 zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V platnom zneni.
e) Odstapenim od zmluvy o najme v stlade s § 679 Obcianskeho zakonnika Vv
platnom zneni.
Vypovedna lehota je 3-mesatnd azacina plynat prvym dnom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL9
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtida platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda Uc¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a, najskor vsak 01.09.2015.

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ a dopliiat’ len na zaklade obojstranného
pisomného suhlasu zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov ku zmluve.
Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami z tejto zmluvy sa budu riesit’ prednostne
dohodou zmluvnych stran a ak Kk tejto dohode nedojde, je pre spor prislusny sid vecne
a miestne prisluSny podl'a ustanoveni Ob¢ianskeho stidneho poriadku.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pricom kazd4d zo zmluvnych stran
obdrzi po dve vyhotovenia a dve vyhotovenia pripadnti Uradu PSK.

Vsetky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelite'na sucast’ tohto dokumentu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tto zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzavreta po vzdjomnom prerokovani, podla ich skuto¢nej a slobodnej vole, zdvizne,
vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.



8. Prilohy, ktoré s neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy:

1. LV ¢. 6620 k.u. PreSov,

2. nakres dispozi¢ného riesenia,

3. fotodokumentacia,

4. Uznesenie zastupitel'stva ¢.182/2015 zo dna 21.aprila 2015

5. Zriad’ovacie listiny ndjomcu

V PresSove, dna 30. 6. 2015 V Presove, dna 30. 6. 2015

za prenajimatel’a Za najomcu

Ing. Katarina PindeSova Mgr. Eva Turdkova
riaditel’ka Skoly riaditel’ka

Tato zmluva bola zverejnend diia: ...........cccccveeeenveennnen

Tato zmluva nadobudla U¢innost’ dia: ..........ceeevevvennnnn.



