Najomna zmluva ¢. NZ: 6/2012

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho ziakonnika v platnom zneni a v silade so zakonom 446/2001 Z.z.
o majetku vyS$Sich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna umelecka $kola, Vodarenska 3, 080 01 PreSov
Statutarny zastupca: Ing. Katarina Pindesova — riaditelka skoly
ICO: 17078466; DIC: 2021403021, nie sme platcami DPH
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko. a.s. ¢.1.:8828552100/5600

(d'alej len prenajimatel’)

Najomeca: Krajské autistické centrum PreSov, n.o. ,Vodarenska 3, 080 01
Presov
pravna forma: neziskova organizacia poskytujlica vseobecne prospesné
sluzby registrovand Obvodnym Gradom PreSov. odborom vseobecne;j
vnutornej spravy pod ¢islom 2012/04794/023/Cm dna 31.05.2012
Statutarny zastupca: Mgr. Eva Turakova — riaditel’ka
1CO: 45738556; DIC: 2023593693

d'alej len ngjomca)

ClL2
Predmet najmu

1. Prenajimatel je spravcom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(d’alej len PSK) zapisanom v katastralnom tizemi PreSov na LV ¢. 6620 ako stavba
s. €. 12591 na parcele ¢. 4687/3 — internat.

2. Prenajimatel’ prenajima cast’® nebytovych priestorov v budove internatu
nachadzajiacich sana 6.a 7. poschodi budovy.

Miestnosti na 6. poschodi :

- bunka ¢. 1. 2, 3. 4 - miestnost’ 0 vymere 15.75 m’
- miestnost’ 0 vvimere 15,75 m*
- chodbicka 0 vymere 10.60 m’
- soc. zariadenie 0 vvmere 2.40 m’
- balkén 0 vvimere 420 m’
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- balkon 0 vvmere 420m




- bunka ¢. 5

- bunka ¢. 6

- chodba
- schodisko

Miestnosti na 7. poschodi :

- bunka ¢. 1

- bunka ¢. 2

- bunka ¢. 3. 4
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- bunka ¢. 3

- bunka ¢. 6

- chodba
- schodisko
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- chodbicka

- soc. zariadenie
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Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory o celkovej vymere 695.85 m
- 2 7o . 90 VE 2 i " i

z toho je 366,60 m” obytnych miestnosti a 329.25 m~ vedl'ajsich miestnosti ( chodby.

socidlne zariadenie, ekonomat. kotolna. balkony. schodiska ). Predmetom ndjmu nie

je Ziadny hnutel'ny majetok najomcu.

Schému miestnosti na poschodi tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

V Case podpisania tejto ndjomnej zmluvy su nebytové priestory v stave po
rekonStrukeii, vhodné na poskytovanie sluzieb spojenych s predmetom ¢&innosti
najomecu. Najomca sa pred uzavretim tejto ndjomnej zmluvy podrobne oboznamil
so stavom nebytovych priestorov a vyhlasuje, Ze ich stav mu je znamy a nema voci
nemu ziadne vyhrady.

V tejto zmluve sa uplatnil najom nehnutel'ného majetku z dévodu hodného osobitného
zretel'a, ktory po doporuceni komisiou pre spravu majetku uznesenim ¢.405/2012
trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov schvélilo zastupitel'stvo PreSovského
samospravneho kraja diia 23.10.2012 na 20. zasadnuti. Za pripad hodny osobitného
zretela podla § 8 odst. 7 pism. e) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
schvalenych zastupitel'stvom uznesenim ¢&. 25A/2010 dna 2.3.2010 a Dodatku ¢. 1.
ktorym sa menia a dopliaju Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
schvaleného uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 153/2011 dna 22.2.2011 povazuje:
Prendgjom nehnutelného majetku neziskovej organizacii poskytujicej vSeobecne
prospesné sluzby v oblasti socialnych sluzieb a humanitarnej starostlivosti u populécie
postihnutej autizmom, ktorej spoluzakladatel'om je PreSovsky samospravny kraj.

€13
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava do ndjmu nebytové priestory ndjomcovi za ucelom
prevadzky neziskovej organizacie a pre potrebu zabezpelenia tyzdennej pobytovej
formy pre klientov s autizmom v ramci poskytovania socialnych sluzieb. Nédjomca je
opravneny predmet ndjmu uzivat len za dohodnutym tc¢elom.

ClL4
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na ur¢itu dobu od G¢innosti zmluvy do 31.3.2031.

CL5

Najomné za uzivanie nebytovych priestorov a ihrada za sluzby spojenych s nijmom

19

Ro¢né najomné za uzivanie nebytovych priestorov o celkovej vymere 695.85 m?
bolo dohodnuté v stilade s Uznesenim zastupitel'stva ¢. 405/2012 zo dna 23.10.2012
vo vyske 1,00 €/rok (slovom: jedno euro).

Roc¢né najomné je splatné na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom vopred.
v mesiaci december predchadzajiceho roka na ti¢et prenajimatela.

Prva platbu za ¢ast' roku 2012 ndjomeca vhradi do 30 dni od d¢innosti zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného 1€/ro¢ne aj za kazdu zacatu Cast
roka.
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Prenajimatel’ je opravneny na Upravu cien najmu o ro¢ny inflaény koeficient
zverejneny Statistickym tradom za prislugny rok formou pisomného oznamenia zo
strany prenajimatela, ndjomca suhlasi s takouto priebeznou Gpravou vysky
najomného.

V pripade omesSkania platieb najomného a platieb za sluzby spojenych s ngjmom je
ndjomca povinny hradit’ Grok z omeskania v stlade s nariadenim vlady 87/1995 Z. z..
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.
V uvedenom ndjme nie je zahrnuté platba za sluzby spojenymi s ndjmom. Tieto sluzby
( elektrickd energia, vykurovanie, vodné a sto¢né, zrazkové vody. upratovanie a odvoz
odpadu a pod.) je ndjomca povinny zabezpe¢it' na svoje meno a uhrddzat’ na svoje
ndklady. Sluzby. ktoré nebude mozné zo strany najomcu zabezpedit' na svoje meno je
nidjomca povinny uhradit prenajimatelovi na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel’om ako refundaciu.

CL6
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat’ ndgjomcovi predmet zmluvy tak. ako je uvedené
v ¢lanku 2 tejto zmluvy, na zaklade pisomného protokolu podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami. obsahujuceho dokumenticiu stavu predmetu najmu pri
odovzdani az po nadobudnuti G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ( respektive nim poverena osoba ) je opravneny kedykolvek za
pritomnosti ndgjomcu kontrolovat’ dodrziavanie podmienok zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpec¢i poistenie budovy, ktorej ¢ast’ prenajima ndjomcovi, proti
zivelnym pohromam.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu.,
vnesen¢ho do prenajatych priestorov. Uvedené sa vztahuje aj na veci klientov,
navstevnikov a zamestnancov ngjomeu.

Prenajimatel’ v pripade zavaznej poruchy predmetu najmu poskytne najomcovi
sucinnost’ pri jej kone¢nom odstraneni.

CL7
Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjomea je povinny ihned’ bez zbyto¢ného odkladu vykonat prace a opatrenia. ktoré
su spojené so zabezpecenim dodavky plynu. elektrickej energie a vodného a sto¢ného.
zrazkovej vody na svoje meno a uhradzat’ na svoje naklady.

Ndjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu za podmienok stanovenych touto zmluvou.,
obvyklym sposobom na dohodnuty ucel.

Nédjomca je povinny okamzite vyrozumiet prenajimatel'a o vzniku havarie alebo inej
nepredvidatelnej okolnosti.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR ¢ 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov a zavizuje sa pred zacatim prevadzky. ako aj pocas prevadzky vykonavat
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomea je
povinny na svoje naklady zabezpecit' v prenajatvch priestoroch vsetky povinnosti
vyplyvajlce z uvedeného zakona.
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Nfjomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat vieobecne zavizné
pravne predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy. ako
aj hygienické, bezpecnostné predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti
zivotného prostredia a bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat
na ich plnenie potrebné opatrenia na vlastné naklady.

Ndjomea si zmluvne zabezpec¢i odvoz bezného odpadu aj odpadu, na ktory sa vztahuje
osobitny rezim.

Ndjomca si zabezpe¢i upratovanie prenajatych nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

Néjomca je povinny podielat’ sa alikvotne svojimi nakladmi pri upratovani.
opravovani audrziavani spolo¢ne uzivanych priestorov schodiska, suterénu
a prevadzky vytahu - revizie a opravy.

Néajomca v pripade svojej potreby si zavedenie telefonnych liniek a internetovych
sluzieb zabezpeci na vlastné naklady.

Najomeca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi alikvotna ¢ast’ poistenia proti Zivelnym
pohromam budovy, ktorej cast’ prenajima najomcovi, na zaklade faktary vystavenej
prenajimatelom.

V pripade zmeny doterajSej legislativy je ndjomca povinny uhradit ndjomcovi
alikvotni c¢ast’ vSetkych nakladov stvisiacich s prevadzkou budovy (napr. dan
z nehnutel'nosti, dai z prijmu a pod.).

Néjomca je povinny na svoje naklady poistit vsetky rizikd vyplyvajuce
z prevadzkovania prenajatych priestorov ako aj vykonavat’ vsetky potrebné zakonné
revizie.

.N4jomca je povinny uhradzat z vlastnych prostriedkov nédklady spojené s obvyklym

udrziavanim (bezné opravy abeznd udrzba) minimalne v rozsahu vymedzenom
v prilohe nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z, kiorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske Skodu spdsobent
nespravnym pouzivanim prenajatého nebytového priestoru.

.Nédjomcea nie je opravneny prenajimat’ predmet najmu tretej osobe, prepoziciavat

alebo inak s nim obchodovat'.

Najomeca je opravneny vsetky opravy a stavebné Upravy na predmete najmu
vykonavat len na zaklade predlozenej dokumenticie a pisomného suhlasu
prenajimatela a v stlade so stavebnym zakonom.

V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu (nebytové
priestory). prenajaté nebytové priestory odovzdat prenajimatel'ovi v stave
zohl'adnujic dohodnuté opravy a tpravy aobvyklé opotrebovanie, ato ku diu
ukoncenia ndjomného vztahu. V pripade najomcovho omeskania s vypratanim
predmetu najmu. je nagjomcea povinny platit’ prenajimatel’'ovi zmluvni pokutu vo vyske
150.00 € za kazdy den omeskania. a to bez ohl'adu na to. ¢i predmet najmu pocas tohto
omeskania skuto¢ne uzival.

CL S8

Ukondenie najmu

Najomny vztah konei:
a) Uplynutim doby najmu.
b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonceni najmu.
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c)* Vypoved'ou zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.
d) Vypoved'ou zo strany ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9. ods.3 zdkona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
e) Odstipenim od zmluvy onajme vsulade s § 679 Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.
2. Vypovedna lehota je 3-mesacnd azaCina plynat prvym dnom nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL9
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda G¢innost’ dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela, najskor vsak 1.11.2012.

2. Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ a doplnat’ len na zaklade obojstranného
pisomného suhlasu zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov ku zmluve.
3. Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami z tejto zmluvy sa budu riesit’ prednostne

dohodou zmluvnych stran a ak k tejto dohode nedéjde, je pre spor prislusny sud vecne
a miestne prislusny podl'a ustanoveni Obc¢ianskeho stidneho poriadku.

4. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi po dve vyhotovenia a dve vyhotovenia pripadn Uradu PSK.
6. VSetky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitel'nt st¢ast” tohto dokumentu.

7. Zmluvné strany prehlasuju. ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavretd po vzajomnom prerokovani, podla ich skuto¢nej a slobodnej véle, zavizne,
vazne a zrozumitel'ne. nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ana znak
suhlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

8. Prilohy, ktoré su neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy:

1. LV ¢. 6620 k.a. PreSov.

2. nakres dispozi¢ného rieSenia poschodi,

3. Rozhodnutie ObU — OVSVS Presov .

4. Uznesenie zastupitel'stva ¢.405/2012 zo dna 23.10.2012

T G T —— v Prefove; dia ...cmmsssssasassssis
za prenajimatela za najomcu
[ng. Katarina PindeSova Mgr. Eva Turdkova
riaditel’ka skoly riaditel'ka

Tato zmluva bola. zverejnena Glas ....ccwswsssmsmssvsses
Tato zmluva nadobudla G¢innost dna: ...................




